RESPONSABILIDADES

Ao receber seu imovel, vocé estara acompanhado de um representante da construtora que
esclarecerd quaisquer ddvidas que possam surgir. Caso seja constatado algum defeito
durante a vistoria, este representante estabelecera um prazo para solucionar o problema. E
no momento da vistoria que se iniciam as responsabilidades do proprietéario, relacionadas a
manutencao das condicOes de estabilidade, seguranca e salubridade do apartamento.

Nos termos da NBR-5674, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, 0 proprietario é
responsavel pela manutencao preventiva da sua unidade, e co-responsavel pela realizacéo e
custeio da manutencdo preventiva e inspecdes prediais de areas comuns. Para manter tais
condi¢bes em um nivel normal, este manual traz uma série de recomendagdes importantes
para o uso adequado do imdvel.

Apobs a entrega, a Construtora podera efetuar vistorias nas unidades, selecionadas por
amostragem, e nas areas comuns, a fim de verificar a efetiva realizacdo destas manutencdes
e 0 uso correto do imdvel, bem como avaliar os sistemas quanto ao desempenho dos
materiais e funcionamento, de acordo com o estabelecido neste Manual do Proprietério,
obrigando-se o proprietario, em consequéncia, a permitir o acesso do profissional em suas
dependéncias, para proceder a Vistoria Técnica, sob pena de perda da garantia.

E imprescindivel que o proprietario repasse as informacdes contidas neste manual aos
demais usuarios do imoével. Além disso, é muito importante a participacdo individual de
cada morador na conservacdo e uso adequado, ndo danificando qualquer parte das areas
comuns ou equipamentos coletivos.

As normas estabelecidas na convencdo do condominio e no regulamento interno devem ser
cumpridas por todos os moradores do prédio, independentemente de ser o proprietario ou
apenas um usuario da casa. Fazem parte, ainda, das obrigacdes de cada um dos usuérios do
condominio a aplicacdo e o fomento das regras de boa vizinhanca.



QUADRO DE AREAS E FRACOES IDEAIS

Casa tipo (Villa 01 a 28)

Area construida privativa/unidade 92,00 m2
Area aproximada de garagem 36,00 m2
Area comum/unidade 103,71 m2
Avrea total/unidade 231,71 m2
Avrea total do terreno 4.500,00 m2
Fracdo ldeal do terreno/unidade 3,57 %




PROJETOS:

ARQUITETURA:
ESCRITORIO DE ARQUITETURA M2P
Aurélio Meira: CREA-PA 2412-D
Marci Pereira: CREA-PA 5158-D
Joaquim Meira: CREA-PA 11174-D
Silvana Pereira: CREA-PA 11391-D
Av. Presidente Vargas, 197, Sala 224 Belém, Para Fone: 242-4757

FUNDA(;AO/ESTRUTURAL:
Annie Burlamaqui Pinheiro
CREA-PA 3546-D
Av. José Bonifacio, 596 Belem-Para Fone: 249-7900

ELETRICO:
José Roberto Martins Sallé
CREA-PA 3045-D
Cidade Nova 7, WE-70, 661 Ananindeua-Para Fone: 263-9117

HIDRO-SANITARIO:
Marcelo Cordeiro
CREA-PA 13271-D
Tv. Perebebui, 1432 Belém-Para Fone: 276-8069

PAISAGISMO:
FLORA PAISAGISMO
Antdnio Moreira
Jane Elba Contente
Fone: 9632-2978



DEFINICOES

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste Manual, esclarecemos o significado das
nomenclaturas utilizadas:

Prazo de Garantia - Periodo em que o Construtor e os Incorporadores respondem pela
adequacédo do produto quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente dele se
espera.

Vida Util - Periodo de tempo que decorre desde a data do término da construcio até a data
em que se verifica uma situacdo de depreciacdo e decadéncia de suas caracteristicas
funcionais, de seguranca, de higiene ou de conforto, tornando economicamente inviaveis 0s
encargos de manutencéo.

Vicios Aparentes - Sdo aqueles de facil constatacdo, detectados quando da vistoria para
recebimento do imdvel.

Vicios Ocultos - Sdo aqueles ndo detectaveis no momento da entrega do imével, e que
podem surgir durante sua utilizagéo regular.

Solidez da Construcdo, Seguranga e Utilizacdo de Materiais e Solo - Sao itens
relacionados a solidez da edificagdo, e que possam comprometer a sua seguranca, nele
incluidos pecas e componentes da estrutura do edificio, tais como lajes, pilares, vigas,
estruturas de fundagéo, contengdes e arrimos.

Auto de Conclusdo - Documento publico expedido pela Prefeitura do Municipio,
confirmando a concluséo da obra nas condic¢Ges do projeto aprovado.

Cadigo do Consumidor - E a Lei 8078/90, que institui o Codigo de Protecdo e Defesa do
Consumidor, melhor definindo os direitos e obrigacdes de consumidores e fornecedores,
com empresas construtoras e/ou incorporadoras.

Codigo Civil Brasileiro - E a Lei 3071/16 que regulamenta a legislacdo aplicavel as
relagGes civis.

ABNT NBR 5674 - E a Norma Brasileira nimero 5674, da Associacio Brasileira de
Normas Técnicas, que regulamenta, define e obriga a manutencéo das edificacGes.



SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

N&o obstante aos cuidados construtivos e arquitetdnicos tomados, se algum reparo se fizer
necessario, devera ser adotado o seguinte procedimento:

REPARO NA UNIDADE AUTONOMA: Devera ser solicitado pelo proprietario;

REPARO NAS AREAS DE USO COMUM: Devera ser solicitado pelo sindico do
Condominio.

Para solicitar os servigos, proceda da seguinte forma:

Preencha a ficha de Solicitacdo de Reparos (modelo na pagina seguinte) da forma mais
completa e esclarecedora possivel e encaminhe pelo Fax numero. (91) 249-7900 aos
cuidados do "Servico de Atendimento ao Cliente" da MISTRAL, ou pelo e-mail
"diretoria@aspin.com.br".

No recebimento do seu pedido, se procedente, estaremos agendando uma vistoria em sua
unidade. Neste momento é importante a sua presenca, ou de outra pessoa que possa nos
mostrar 0s eventuais problemas e esclarecer duvidas. Caso o0 seu pedido ndo seja
procedente, estaremos nos posicionando com relagcdo ao mesmo.

Comprovada a existéncia do defeito e estabelecidos os reparos a serem feitos, faremos uma
programacdo para a execugdo dos servicos. Nesta fase é necessario que se deixe as chaves
da unidade com um responsavel.

Nossos servicos serdo executados em horéario comercial e de acordo com o regulamento
interno do condominio. A ordem de execucdo serd de acordo com a sequéncia de
recebimento das solicitacdes.

Terminados 0s reparos, nosso representante solicitara ao Proprietario, o aceite no "Termo
de Recebimento dos Servicos".

Caso seja solicitada assisténcia tecnica de um determinado servico fora da garantia, sera
cobrada uma taxa de visita e 0 servigo sera executado mediante a aprovagdo do orgamento
pelo Proprietario.

Né&o serdo atendidos os pedidos de assisténcia técnica quando a necessidade de reparos for
proveniente de falta de manutencdo preventiva, desgaste natural, utilizacdo inadequada,
prolongado desuso ou acidentes de qualquer natureza.



TERMO DE GARANTIA

Prazos de Garantia

Os prazos de garantia de material e servigo dos servicos, estdo relacionados a seguir, com
validade a partir da data do auto de concluséo do imovel.
Observamos que neste quadro encontram-se materiais e servigos que ndo constam das

especificagdes do Villaggio del Vento, mas que introduzimos pensando que pode lhe ser

util em outro imovel, pois estes prazos de garantia sdo padronizados pela ABNT —

Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Sistema Nannzt:gga Fabricante (*} | & meses 1ano 2 anos 3 anos 5 anos
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Moto Bomba / desempenho Problemas de
Filtra do instalagac
eguipameanto
Cruebrados,
trincados, Soltos,
riscados, gretades ou
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Tubulagao . Problemas de
Sarvico inslalagao
Mau
Inslalacdes Material desempenho
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{*} Prazo do Fabricante - Prazos constantes dos confratos ou Manuais especificos de cada instalagdo ou equipamentos entregues, ou B

meses (o que for maior).

MOTA 1: No caso de cessao ou transferéncia da unidade, os prazos de garaniia agui estipulados permanecerdo validos




Especificagdes Técnicas
Sistema Construtivo

O sistema executivo adotado para a construgdo do edificio consiste em estrutura de
concreto armado convencional e a alvenaria de vedacdo foi executada com blocos de
concreto.

E importante lembrar que todos os materiais utilizados na construcio do edificio sio de
primeira linha, adquiridos de fornecedores tradicionais do mercado.

Além disto, alguns materiais foram submetidos a ensaios tecnoldgicos atendendo as
especificagdes nas Normas Técnicas Brasileiras.

Os materiais de acabamentos empregados neste empreendimento estdo relacionados,
separados por ambiente e da seguinte forma: Acabamentos das unidades privativas na parte
Il deste manual e acabamentos das areas comuns na parte 1.



RELACAO DE FORNECEDORES E FABRICANTES

Item

Fornecedor(FO) e
Fabricantes (FA)

Endereco

Telefone

Cerdmica dos pisos e
parede dos banheiros das
casas

(FA) Pamesa do Brasil S.A.

Rodovia Norte, 1414, Km 45, Cabo-PE

(81)3527-4105

Cerémica da parede da
cozinha

(FA) Ornato S.A. - Ind. de
Pisos e Azulejos (Eliane)

Rod. BR-101 Km 265, Serra-ES

0800-487111

Pastilhas de vidro da
piscina e apoio do deck

(FO) Color Mix Ltda.

Av. Dracena, 523, Jaguaré, Séo Paulo-
SP

(11)3763-2410

Lougas dos banheiros

(FA) Deca — Duratex S.A.

Rua Anténio Ocanam 11.900, Distr.
Ind. de Jundiai-SP

0800-120133

Cubas de ago inox

(FA) Strake Inox Industrial

Ltda.

Av. Presidente
Carapicuiba-SP

Vargas, 549,

(11)4184-3233

Metais como torneiras,
registros e duchinhas

(FA) MetalGrgica Meber Ltda.

Av. Mal. Humberto A. Castelo Branco,
729, Bento Gongalves-RS

(54)451-3311

Portas em madeira maciga,
degraus das escadas e
rodapés

(FA) Mahogany Ind. de Moveis
da Amazénia Ltda.

Distr. Industrial, Setor E, Quadra 14,
Lote 8, Ananindeua-PA

(91)250-3149

Ferragens das portas

(FA) Alianca Metaldrgica S.A.

Rua Freire Bastos,89 Jacand, S&o

Paulo-SP

0800-153111

Madeira das estruturas
externas e do telhado

(FO) Pardal Comercial Ltda.

Av. Senador Lemos, 2.986 Sacramenta,
Belém-PA

(91)244-0588

Lambril em pvc

(FA) Araforros Ind. e Com. De
Perfilados Ltda.

Rod. AL-110, Km 66, No0.2714 Boa
Vista, Arapiraca-AL

(82)521-9900

Pedras em geral como | (FO) Margran Pisos e Granitos | Rod. BR-316, Km 09, Centro, (91)255-0620
granito e pedra cariri Ltda. Ananindeua-PA
Vidros em geral e | (FO/FA) Amazon Temper — Tv. Lomas Valentino, 678, Pedreira, (91)244-0076

esquadrias das janelas e
balancins

Maia Ind., Com. E Importagéo
Ltda.

Belém-PA

Portdes em aluminio

(FA) José Rodrigues da Silva
Comercial Ltda.

Tv. Vileta, 2461, Marco, Belém-PA

(91)226-6484

Tintas em geral

(FA) Verbras Ind. e Comércio
de Tintas Ltda.

Rod. BR-316, Km 25 Benevides-PA

(91)3635-2003

Telhas e elementos vazados

(FA) Ceramica Barreira Ltda.

Estrada Santa Rita, Km8,, S.Miguel do
Guamé-PA

(91)446-2101

Tijolos

(FA) Ceramica Brasilia Ltda.

Escrit. Rua dos Mundurucus, 3619/501
Belém-PA

(91)229-3900

Blocos em concreto da
garagem (casas 12 a 17)

(FA) Artecon — Artefatos de
Concreto Ltda.

Distr. Ind. de Ananindeua, lote 7, setor
D, quadra 11 Ananindeua-PA

(91)250-3152

Tanque de lavar roupa

(FA) AJ. Rorato e Cia. Ltda.

Rod. BR-262, Km-08, Viana-ES

(27)3346-3777

Caixa d’agua em fibra de
vidro

(FA) Glassmar — Ind. e Com.
De Fibra de Vidro Ltda.

Av. Eugénio Coneglian, 58, BR-153,
Marilia-SP

(14)3425-2777

Interruptores, tomadas,
quadro de luz e disjuntores

(FA) Siemens Ltda.

Av. Mutinga, 3800, Pirituba, S&o
Paulo-SP

0800-119484

Postes de lluminagéo da
area interna

(FA)Repume — Repuxagéo e
Metalurgia Ltda.

Rua Guilherme de Almeida, 25,
Tabodo da Serra-SP

(11)4139-1656

Luminaria tipo baliza dos

(FA) Germany Metalurgia Ltda.

Rua Otto Scheidemantel, 310,

(47)330-8500

passeios e lumindrias do Blumenau-SC

patio

Luminaria da &rea de (FA) Creative Lux Ltda. — Rua D. Pedro 11, 759-A Caxias do Sul-
servico Magiluz RS

Sauna, filtro da piscina e
bomba do pogo

(FO) Naveta Comercial Ltda.

Rua dos Pariquis, 2391, Cremacéo,
Belém-PA

(91)241-4040

Parque infantil beija-flor do
playground

(FA) Valbrinke — Com. de Mat.
Pedagdgicos Ltda

Rua Maria de Freitas Guimaraes, s/n
Marituba-PA

(91)243-7740

Cerca elétrica e antena Sky

(FO) Hytel — Altamirano e
Eliasquevice Ltda.

Residencial Parquelandia, quadra K,
casa 3

(91)223-8115







